L'OFFRE en LOCATIONS SAISONNIERES
Airbnb et Abritel
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GRANDEST - Contexte des datas d’AirDNA

Nous analysons ici les offres de locations Airbnb et Abritel, offres issues des
traitements de datas achetées aupres d’AirDNA.

’analyse concerne uniquement ’offre en locations (logements entiers et chambres)
de ’année 2022.

L’acces a l'offre géolocalisée et qualifiee permet de nombreux traitements : par
destination, par département, par EPCI...

Dans ce document, nous avons surligne les données différenciantes.

Il existe beaucoup d’autres possibilités de traitements (a l’échelle de communes, de
quartiers de ville, d’espaces géographiques particuliers...) ; n’hésitez pas a nous
contacter.
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Nous présentons ici, la deuxiéme édition de l’analyse des offres de locations saisonniéres, celles des 2 plateformes de
réservation Airbnb et Abritel.

Nous analysons ’offre selon plusieurs criteres : selon les territoires, le confort des offres, le type des offres et des
propriétaires, les capacités... Nous regardons selon leur proximité avec les itinéraires cyclables, les importantes gares
SNCF et méme selon leur proximité a des zones a risques industriels ou naturels !

Tout comme nous observons les locations situées dans les aires de natures préservées et dans les parcs naturels.

L’offre est 11% supérieure a celle d’il y a un an. C’est en dehors des grandes agglomérations que U’offre a le plus
progressé (+14%). Parmi les grandes villes, certaines ont mis en place des regles plus strictes pour réguler le
développement des locations saisonniéres ; Dont Strasbourg qui est le seul endroit ou l’offre a diminué par rapport a il y
un an.

Néanmoins, les offres des « multipropriétaires » sont celles qui ont le plus augmenté en 1 an (+26%). La variation est
encore plus importante pour les offres de propriétaires détenant plus de 5 locations (+35%).

Une offre qui reste concentrée géographiquement : 3 départements, Bas-Rhin, Haut-Rhin et Vosges représentent 60% de
’offre régionale. A ’échelle des départements et des destinations, l’offre a partout progressé. Le rythme de cette
progression est moins important pour les destinations Alsace (+5%) et les Vosges (+9%). A contrario, la destination La
Champagne est celle qui affiche le plus fort dynamisme de ses offres (+20%).

L’offre est majoritairement positionnée en prix super-économique ; ce segment progresse de 21% en un an. La
destination Les Vosges ainsi que le département Vosges se distinguent avec un poids plus important d’offre moyen de
gamme et haut de gamme.

Forte progression des locations dans des milieux de natures préservées (+19%), ce sera a surveiller dans les années qui
viennent.
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Alsace 88 % 12 %
Lorraine 85 % 15 %
Champagne 87 % 13 %
Les Vosges 77 % 23 %
Offre de LOCATIONS
dans le Grand Est 08 — —
10 80 % 20 %
ﬂﬂ +11% en1an 51 90 % 10 %
52
54 93 %
55 90 %
[¢] ° ®
(Q\ airbnb Abritel”  *
91 %
84% 16% 5 e

+14% en1an? <y -4% en1ant 88

78 % 22 %

GrandI=st m Airbnb H Abritel

(*) il s’agit de I'offre qui a été active (donc réservée) au moins une fois sur les 12 derniers mois g
(1) Evolution en % des valeurs brutes de |'offre

Source AirDna - ARTGE
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Cette vision « carte de chaleur » des offres
géolocalisées montre la destination Alsace
foach presque entiérement recouverte ; méme
Clermont en Argone. { ‘Sanﬂeguemmes .

. '_Sa’a-memnemam N g’,ﬁ " g chose pour la partie sud montagneuse du

@ "eon e chemgpane | ' Massif des Vosges.
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Vitry le Frang:ms‘ .

I Salnl Dizier
.J Lac du De?
\
Romilly-surgSeine ""'\."

& 4 M {D;en\nile plage
royes;
'S Dolancourt® .

Lac de Madlne

Ailleurs, une offre bien présente sur ’axe
de la vallée de la Moselle de Nancy a
Thionville, autour du Lac du Der, dans le
vignoble Champenois et autour de Reims et

; Aixen Nothe' '.' Barisur!-\ube P Contraxevile.gAvittel . . s
‘\‘é{.( £y éhaummf’"-e"e“ o ¢ Epernay, la partie ardennaise de la vallée

de la Meuse, a Langres et ses alentours,
Contrexéville et Vittel, Verdun...

kSaint-Louis (proche Bale)

© ARTGE 2023

Grand Est

Réglage de la carte de chaleur : max de 10 offres sur un rayon de 5km.
Source AirDna - ARTGE (*) il s’agit de I'offre qui a été active (donc réservée) au moins une fois sur les 12 derniers mois
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e chiffre indique un pourcentage Une offre concentrée dans les grandes
Par exemple Grar)d Reims représente agglomérations du Grand Est, et
5,9% de Uoffre régionale . . a , ,

particulierement pour UEuromeéetropole de

Strasbourg, Grand Reims, Colmar
agglomération, Grand Nancy...

Parmi les grandes agglomérations, Strasbourg est la seule
qui a connu une baisse de ses offres en 1 an (-6%)

Mais une offre qui n’est pas seulement
urbainement concentrée (voir précédemment)

L’ailleurs des grandes villes est méme
majoritaire pour les offres de locations.

Ces ailleurs marquants sont pour les
communautés de communes des grandes
vallées vosgiennes (Hautes Vosges, Saint Dié,
Munster...)

Urbain+-

41

© ARTGE 2023

Grand IEst

(*) il sS’agit de I'offre qui a été active (donc réservée) au moins une fois sur les 12 derniers mois
(**) Eurométropoles de Strasbourg et de Metz, Grand Nancy, Grand Reims, Troyes Agglomération, Colmar Agglomération,
Source AirDna - ARTGE Mulhouse Alsace Agglomération, Saint Louis agglomération
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Le chiffre indique un pourcentage
Par exemple la Marne représente 11%
de U'offre régionale

Grand IEst

© ARTGE 2023

Les 3 départements Bas-
Rhin, Haut-Rhin et Vosges
représentent 60% de |’offre
régionale.

L’ offre en locations
progresse dans chacun des
départements du Grand Est
en 1 an.
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Champagne 19.8% < 204
% < +9
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-------------------------------------------------

(*) il s’agit de I'offre qui a été active (donc réservée) au moins une fois sur les 12 derniers mois g
Source AirDna - ARTGE (1) Evolution en % des valeurs brutes de I'offre sur les 12 derniers mois
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Alsace 80 %
Lorraine 84 %
Logemellts Champagne 80 %
ent'el‘s Les Vosges 89 %

82%

08 84 %
10 82 %
51 80 %

d’offres insolites (yourtes, cabanes

dans des arbres, péniches, wagons, roulottes, moulins a
vent, containers...)

<P Elles augmentent de 15% en 1 an’

52 73 %

54 76 %
55 74 %
57 76 %
67 76 %

d’offres oenotouristiques* 68 85 2%
La Région - 88 %
Grand Izst <V Elles augmentent de 9% en 1 an’ —

N Logements entiers Chambres d'hétes

(*) Sur I'offre identifiée via mots clés dans les titres des offres en ligne (vin, vignoble, domaine...)
(1) Evolution en % des valeurs brutes de |’offre

Source AirDna - ARTGE
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Grand Est
M 2 personnes 3 a 4 personnes Champagne
W 5 a 8 personnnes Plus de 8 personnes Les Vosges
clo e 08
est la capacité médiane des logements ‘0
entiers en location ; 51
L’offre de grande capacité (plus de 8 pers.) est 52
limitée (8%). C’est dans la destination Les 54
Vosges et le département 88 que ces 55
locations ont le plus d’importance. 57
67
Ce sont les locations de 2 personnes qui ont 68
le plus augmenté en 1 an (+15%) ; tous les 88
o Région autres segments augmentent aussi mais avec \
randZst @  des variations moindres. = 2 personnes > a4 personnes
B 5 a 8 personnnes Plus de 8 personnes

(*) il sagit de I'offre qui a été active (donc réservée) au moins une fois sur les 12 derniers mois
Source AirDna - ARTGE Seule I'offre de logements entiers de la plateforme Airbnb est observée ici
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67 59 %
L'offre est majoritairement positionnee en prix super-

économique et elle progresse de 21% en un an'. La destination
Les Vosges ainsi que le département Vosges se distinguent avec 88 46 %

68 57 %

20

°
S

4°

Grand Est _— Alsace
Lorraine
B Super économique = Economique Champagne
® Moyen de gamme M Haut de gamme Les Vosges 16 % 49
a—— m— T——. 08 %

: Prix médiant jourje
e = 10

: Super Economique 60 € :
e =. 51
.= 52

: Moyen de gamme 239 € : =

; a 55
(], Haut de gamme 618¢ 57 z
=
.

La Région _ un poids plus important d’offre moyen de gamme et haut de , _ _
Grand Izst gamme. C’est en Alsace et dans la Champagne que ’offre Haut W Super economique i Economique

de Gamme a le plus augmenté en 1 an' (+27%) B Moyen de gamme M Haut de gamme
(*) selon le choix déclaratif du propriétaire sur la plateforme
(1) ) Evolution en % des valeurs brutes de I’offre sur les 12 derniers mois

Source AirDna - ARTGE
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08
10

MULTI -
50% 52

46 %

43 %

44 %

51 %

37 %
41 %
41 %
35 %

50%

54 48 % 37 %

55 48 % 38 %

Grand Est 57 AR 37 %
67
H Solo 2 offres W Multi (plus de 2 offres) 68
88

L’offre de multipropriétaires est la moins
importante dans les deux agglomérations de Metz Métropole
Strasbourg et Colmar. Deux cas ou les autorités Métropole du Grand Nancy
ont statué pour limiter la multipropriété des ELICRIEIO el e S EERE _19.% |
biens en locations. CU du Grand Reims
CA Troyes Champagne Métropole
Les offres des multipropriétaires sont celles qui CA Mulhouse Alsace Agglomération
ont le plus augmenté en 1 an (+26%). La variation CA Colmar Agglomération
GLaRégiOf‘d F T est encore plus importante pour les offres de .
randizs propriétaires détenant plus 5 locations (+35%). H Solo 2 offres M Multi (plus de 2 offres)

(*) il s’agit de I'offre qui a été active (donc réservée) au moins une fois sur les 12 derniers mois 13
Source AirDna - ARTGE Seule I'offre de logements entiers de la plateforme Airbnb est observée ici
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&aneulle . Richesse d’offres en locations
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Grand Est

Réglage de la carte de chaleur : max de 20 offres sur un rayon de 3km.
Source AirDna - ARTGE

-.eqs_aains "9 .: D 55%

Cette « carte de chaleur » montre les
offres géolocalisées a moins de 3 km
d’un itinéraire cyclable.
C’est ’EV5 qui présente le plus d’offres
sur son itinéraire alsacien, la V50 entre
Thionville et Metz, la partie nord
ardennaise de I’EV19, la boucle du Lac
du Der, et de facon plus générale la ou
se situent des grandes villes.

Ces locations sont 10% plus nombreuses
qu’un an avant.

des offres sont
a 3 km (ou moins)
d’un itinéraire cyclable

(*) il s’agit de I'offre qui a été active (donc réservée) au moins une fois sur les 12 derniers mois
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—~ " O Gares SNCF avec plus de 100 000 passagers / an
,1 . Richesse d’offres en locations
' harletile,,
s é i eﬂSEdan Les couches sont superposées dans cet ordre. Cette « Cal’te de Chaleur > montre leS
of me offres géolocalisées a moins de 2 km
g o 4 d’une gare de plus de 100 000 passagers
N, Ahionvile
oo - *Camnenille par an.
géeims 3 Forbach
3 . Qern & iafig“em'”Mﬁe wissemboug C’ €St autour des gares des grandes villes
& SNl Menehone ) . o~ 2 / que Uoffre est la plus concentrée
J & halons en Champagne Cac de Madine DF'conlaMc:usscn § @y, :
4 & oo (Strasbourg, Reims, Colmar, Mulhouse,
Bar le Duc SISl gsaemely JDO . N Ti
Vitry le Fran00i30 » v Tl GN ancy Sarrebourg” * of ancy, royeS... ) o
o —— ¢Saint-Dizier chuneville 2
€ issane *. scnimeciy & - o0 L'offre proche des gares importantes
prt-sur-Seife’ L= @ @ -
y ¥ ° g3 progresse de 10% en un an.
s Dienville-plage o S.aigt-Die-Ies-Vosgegj b‘i‘.elestat
froves Dolancourt 2 & R|bea|uu|l|e'r
b aixen noe et o bl go " des offres sont
“ : haumaont Gerardmer ﬁom i )Y °
. ¢ T G % a 1 km (ou moins)
— 2 S Stebiler § d’une grande gare
R . Langres . [ . - ol b ) _
P T - .. wlhose

N i o @RS aint-Louis (proche B4

La Région ’ Pl ' . ' $ ;
Gl’a nd I-St © ARTGE 2023 Ve

Réglage de la carte de chaleur de I'offre Gare : max de 20 offres sur un rayon de 2km.
(*) il s’agit de I'offre qui a été active (donc réservée) au moins une fois sur les 12 derniers mois

Source AirDna - ARTGE
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Givet
’
o . Richesse d’offres en locations
2 Géf Zones de natures préservées Dans les zones de Natures préservées, il y
Ch% Les couches sont superposées dans cet ordre. a plUSieu rs end rO]tS avec une Offre

importante de location ; dans la zone
Biosphére Unesco (dpts 57 et 67), dans la
zone humide d'importance internationale

’-I $ Ca mhongw
: » oRete! L L -

-

" Thionville
o
-
Amneville
o

(dpts 10, 51 et 52) ou se situe le Lac du Der,

itche (Wissembourg . ,
@;& ¥ f”‘.“ dans la partie Nord du departement des
Lac ftadngg " JPont a Moysson > Ardennes, des zones Natura 2000 des

Bar le Duc

‘o pe/W SR 3 Hautes Vosges (dpts 88 et 68).
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A | ;
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Witry) Ie/?raﬁ?;‘ols
4 o« YEmia

Saint- Dlzler
]

Notons aussi que ces offres ont plus

augmenté (en volume) en un an (+19%) que
la moyenne régionale.

.*“Guewmer

3 e o _ 4 des offres sont situées
' b " @ “ a2 oo 5% dans les Zones
By - Y P de Nature Préservée
La Région 1 -‘: e =t ¥ L Saint-Louis
Grandlzst - bl o

(*)il's aglt de I'offre qui a été active (donc reservee) au moins une fois sur les 12 derniers mois
(1) Agrégat des zones Foréts d'exception, Unesco Biosphére réserve, zones directives ZSC et ZPS Natura 2000, Aire de protection des habitats naturels, Réserves
biologiques, Réserves naturelles nationales et régionales, Aire de protection du Biotope, Zone humide d'importance internationale, zones de quiétude

.Voge-les-s s W _Murister

Source AirDna - ARTGE
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w.. ‘ '{ Espaces des Parcs Naturels (Régionaux et National) C’est le PNR des Ballons des Vosges qu1
.Chade_\.:l';;an Les couches sont superposées dans cet ordre. aff-lche et de lo-ln le plus d’offres de
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songwy
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° L & Francois Toul ancy EeUoU . 7
: Saint Dizer TS o locations sont presentent le long de la
D Lac du Der
Nngem-sur-Seih“e .an\ﬁy—sur-&eine ’ S, .Ohﬂmﬂi Meu Se °
L]
@.em..e Hlia SaintDietes Vosges, e Les offres ont augmenté (en volume) de
Jxen e anc‘m 58 sUrAubo Contrxeile @11 Epinal : 10% en un an.
Chaumont
°

des offres sont situées
dans les espaces
des Parcs Naturels

. -
L .Langres ]
B .Mulhouse °/
k8 (-]
&
%‘ﬁ( Saint-Louis

La Région 3
Grand st
- Réglage de la carte de chaleur de I'offre : max de 20 offres sur un rayon de 5km.

(*) il s"agit de I'offre qui a été active (donc réservée) au moins une fois sur les 12 derniers mois
(1) Agrégat des zones Forets d'exception, Unesco Biosphére réserve, zones directives ZSC et ZPS Natura 2000, Aire de protection des habitats naturels, Réserves
biologiques, Réserves naturelles nationales et régionales, Aire de protection du Biotope, Zone humide d'importance internationale, Zones de quiétude

Source AirDna - ARTGE
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A\ Sites SEVESO classés HAUT

. Richesse d’offres en locations

Les couches sont superposées dans cet ordre.
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La Région

GrandIzst

Cette « carte de chaleur » montre les offres
géolocalisées a moins de 5 km d’un site
industriel classé SEVESO (seuil HAUT).

Plusieurs localisations de ces sites sont entourées d’une
importante offre de locations (Strasbourg, Obernai,
Cernay, Mulhouse, Saint-Louis, Epinal, Nancy, Thionville,
Forbach Freyming, Chalons en Champagne).

L’offre des secteurs a risques forts d’inondations se
trouvent surtout sur une bande de 30 km de large
long du Rhin et ses affluents de Haguenau a Saint-
Louis), aussi dans les vallées de la Seine et de la
Moselle (de Thionville au nord de Metz).

‘ 12
& 1o

des offres sont
a 1 km (ou moins)
d’un site SEVESO!?

des offres sont dans des
zones a risques
d’innodation?

(*) il s"agit de I'offre qui a été active (donc réservée) au moins une fois sur les 12 derniers mois

(1) Sites SEVESO classés HAUT (les plus potentiellement dangereux)
de 500 métres - source GEORISK

Risques classés FORTS d’inondation par remontées des nappes phréatiques liées aux fortes précipitations — source GEORISK

Réglage de la carte de chaleur de I'offre : max de 20 offres sur un
rayon de 5km.

Source AirDna - ARTGE (2)

; 284 offres situées a 1 km (ou moins) ; 33 le sont a moins
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Agence Reégionale du Tourisme du Grand Est
Observatoire Régional du Tourisme

24 rue de Verdun. 68 000 COLMAR
Tél : 03 89 29 81 62 / observatoire@art-grandest.fr

https://observatoire.art-grandest.fr
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